
BOROUGH OF OLD TAPPAN 
PLANNING BOARD 
REGULAR MEETING 

WEDNESDAY, JULY10, 2013‐7:30 p.m. 
MINUTES 

_____________________________________________________________________________________ 
In compliance with the Open Public Meetings Law, notification of this meeting has been sent to our 
official newspapers and other publications circulated in the Borough of Old Tappan, and notice posted 
on the bulletin board at Borough Hall as well as on the (www.oldtappan.net) web site. 
Please note the fire exits at the entrance to the Council Chambers and at the rear of the Council 
Chambers. 
 
MEETING CALLED TO ORDER: 
 
ROLL CALL: 

Present:    William Weidman  Chairperson 
        Nick Mamary    Vice Chair 
        Police Chief Shine 
        Anna Haverilla    Mayor Rep. 

Charles Maggio    
        Gary Mascolo 
        Karen Nilsson 

David Keil 
        Julie Katz    Alt. #1 

Michael Alessi    Alt. #2 
   

Also Present:    Robert Regan, Esq.  Board Attorney 
                                                          Robike Noll                       Land Use Administrator 
 
  Absent:     Thomas Gallagher  Alt. #3 

Daniel Eller    Alt. #4 
Sean Moronski    Borough Planner 
Thomas Skrable   Borough Engineer 

        Victor Cioce    Council Liaison 
 
PLEDGE OF ALLEGIANCE: 
 
OPEN TO PUBLIC: None 
 
FINANCIAL SECRETARY’S REPORT:Ms. Nilsson stated that the bills are as follows: 
$511.34 from the budget and $2,145 from escrow for a total of $2,656.34.  On roll call vote, all in favor, 
none opposed. 
 
ENVIRONMENTAL COMMISSION REPORT:Mr. Keil stated that walk to school day was observed by 
approx. 250 students on May 23rd.  They are preparing for town day festivities, a paper shreddingday 
scheduled for November, and an echo lecture at the library.  In the matter of 276 Orangeburgh Road, a 
tree replacement/shrub replacement planwas approved by the Planning Board several years ago but 
was never submitted, and there is going to be work done on the property.   



 
(OTPB – 7/10/13) 
 
The Environmental Commissionwas asked to visit the property.  It is mentioned that it was one lot made 
into two.There was a detailed plan for landscapingforthe rear of the property at the request of a 
neighbor.  Ms. Noll explains the history of the landscaping/planting plan as per the resolution, and that 
the landscaping/planting plan was to be submitted to the Environmental Commission as part of the 
approval in final in 2008.The original case was in2005. The property has since changed hands and a 
builder has built there. 
 
The neighbor is still having a problem with what was put in the back.  The original plan was never 
submitted. The owners at the timedid not proceed with the project.  It is a new builder now that has 
built there.  It is mentioned that the plans were very stringent, the exact house had to be built,the exact 
amount of sq. footage was quantified. The resolution was very clear.  The Environmental Commission 
can make recommendations.  It is mentioned that the Building Department wants something signed by 
the Environmental Commission that they have gone over there and are happy with what has been put 
in.If the neighbor doesn’t agree then the neighbor can take action.  It is mentioned to go through the 
resolution and check each condition. Ms. Noll will make the entire file and a copy of the 
resolutionavailable for reviewbefore the next meeting.Itwas mentioned that the subdivision was started 
in 2005 and was initially denied.It is mentioned to discuss this further and look at the site prior to the 
next Environmental Commission meeting. 
 
COUNCIL LIAISON’S REPORT:  Councilwoman Haverilla mentions the pod ordinance.  Permit fees and 
the amount of time it would be allowed on a property are discussed. Sixty days with an extension of 
fifteen days is mentioned.Ms. Katz mentions the inconvenience for neighbors aesthetically, and has 
concerns regarding construction equipment, dumpsters, backhoes on a property, stating that a permit 
would be needed for a dumpster.  Ms. Noll reads the ordinance regarding construction equipment and 
states that dumpsters are not in the permit.  Mr. Maggio mentions adding the language in an ordinance 
for dumpsters and pods.   
 
Councilwoman Haverilla mentions that United Way coupled with another non‐profit organization is 
looking to use municipal property to put in a small one story,eight unit building for special needs 
housing.This would not be a rehabilitation facility.  They would be one to two bedrooms, within walking 
distance of town.Three locations are being discussed:by the old police station where the senior center 
is, the leaf dump, and the woodchip dump which is across from Chestnut Fields.  A variance might be 
needed.  They would pay a certain amount of taxes per year, they do not pay school taxes. COAH 
provides 1 ½ per unit. Old Tappan residents would have priority to go into it. 
 
BOROUGH ENGINEER REPORT:None 
 
MINUTES TO BE APPROVED:  Outstanding minutes, April 10, June 12. 
 
COMMUNICATIONS: None 
 
RESOLUTIONS:  
JP Morgan Chase Bank, Block 1606, Lots 5 & 6 
Mr. Regan reads and reviews the resolution for the Board.  The resolution grants site plan approval for 
several variances for a remote ATM accessory structure, JP Morgan Chase Bank. 



 
(OTPB – 7/10/13) 
 
Mr. Weidman asked if there were any questions or corrections.  On roll call vote the vote was as follows: 
Roll call: 

Ayes:  Mr. Weidman, Mr. Mamary, Mr. Maggio, Ms. Nilsson, Mr. Mascolo, Ms. Katz, 
Mr. Alessi 

Nays:    None 
Abstain:  None 

 
OLD BUSINESS:  None 
 
NEW BUSINESS:  Ms. Noll states there are two applications in the works.  No applications for August.  
The August meeting is cancelled.  Mr. Regan sent out and explains a decision that came out today about 
the elimination of COAH.  Mr. Moronski sent his remarks and his comments.  
 
OPEN TO PUBLIC:  Henry Nalbandian of Old Tappan requests to know when the JP Morgan Chase 
resolution gets published.  Ms. Noll states she will send it tomorrow and explains that usually when she 
sends it on Thursday it gets published on Sunday. 
 
ADJOURNMENT: 
Upon motion, seconded, all in favor, the meeting was adjourned at 7:58 pm. 
 
Respectfully submitted, 
 
By:____________________________ 
  Laurel Carnazza 
  Recording Secretary 
 
/lc 
 
Date Approved __________________ 
cc:  Mayor and Council 
  Robert Regan, Esq. 
  Thomas W. Skrable,P.E. 
  Construction Official 
  Fire Official 
  Board of Health 
  Burgis Associates 
 
 


